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ASAMBLEANACIONALDELA
REPUBLICADENICARAGUA

DECRETO A.N. No. 4232
EL PRESIDENTEDE LAREPUBLICADENICARAGUA
Hace saber al pueblo nicaragliense que:

LAASAMBLEANACIONALDELA
REPUBLICADENICARAGUA

En uso de sus facultades;

HADICTADO
Elsiguiente:
DECRETO

Arto. 1. Otérgase Personalidad Juridica a la ASOCIACION PRO-
DESARROLLO COMUNITARIO DE LA COMUNIDAD EL
ESPAVEL, EL VIEJO,sinfinesde lucro, de duraciénindefiniday con
domicilio en la Comunidad de El Espavel, municipio de El Viejo,
Departamento de Chinandega.

Arto. 2. Larepresentacion legal de esta Asociacion seraejercidaen la
forma que determinen sus Estatutos.

Arto.3. La ASOCIACION PRO-DESARROLLO
COMUNITARIODE LACOMUNIDAD EL ESPAVEL,ELVIEJO,
estara obligada al cumplimiento de la Ley General sobre Personas
Juridicas, sin Fines de Lucro y demas Leyes de la Republica.

Arto. 4. Elpresente Decretoentrardenvigenciaapartir de supublicacion
en La Gaceta, Diario Oficial.

Dado en la ciudad de Managua, en la Sala de Sesiones de la Asamblea
Nacional, el veintisiete de Abril del afio dos mil cinco. RENE NUNEZ
TELLEZ, Presidente de la Asamblea Nacional.- MARIA
AUXILIADORAALEMAN ZEAS, Secretariade laAsamblea Nacional.

Por tanto: Publiquese y Ejecttese. Managua, seis de junio del afio dos
mil cinco. Enrique Bolafios Geyer, Presidente de la Republica de
Nicaragua.

DECRETO A.N. No. 4233
EL PRESIDENTEDELAREPUBLICADENICARAGUA
Hace saber al pueblo nicaragliense que:

LAASAMBLEANACIONALDELA
REPUBLICADENICARAGUA

En uso de sus facultades;

HADICTADO
Elsiguiente:
DECRETO

Arto. 1. OtdrgasePersonalidad Juridicaala“ASOCIACION QUINTA
LOS CHAVALOS” sin fines de lucro, de duracién indefinida y con
domicilio en la ciudad de Granada, Departamento de Granada.

Arto. 2. La representacion legal de esta Asociacion sera ejercida en la
forma que determinen sus Estatutos.

Arto. 3. La “ASOCIACION QUINTA LOS CHAVALOS” , estara
obligada al cumplimiento de la Ley General sobre Personas Juridicas, sin
Fines de Lucro y demas Leyes de la Republica.

Arto. 4. Elpresente Decretoentrardenvigenciaapartir de su publicacion
en La Gaceta, Diario Oficial.

Dado en la ciudad de Managua, en la Sala de Sesiones de la Asamblea
Nacional, el veintisiete de Abril del afio dos mil cinco. RENE NUNEZ
TELLEZ, Presidente de la Asamblea Nacional.- MARIA AUXILIADORA
ALEMAN ZEAS, Secretariade la Asamblea Nacional.

Por tanto: Publiquese y Ejecttese. Managua, seis de junio del afio dos mil
cinco. Enrique Bolafios Geyer, Presidente de la Republica de Nicaragua.

PRESIDENCIADELA
REPUBLICADENICARAGUA

DECRETO No0.62-2005
El Presidente de la RepUblica de Nicaragua
En uso de las facultades que le confiere la Constitucion Politica,

HADICTADO
Elsiguiente

DECRETO

REGLAMENTODELALEY GENERAL
DE CATASTRO NACIONAL (LEY 509)

CAPITULOI
GENERALIDADES

Arto.1 Elpresente Reglamento tiene por objeto establecer las normas
y procedimientos para la aplicacion de la Ley General de Catastro
Nacional, publicada en La Gaceta Diario Oficial N° 11 del 17 de enero
de 2005.

Arto.2 Son garantes para la aplicacion de la Ley y el presente
Reglamento las instituciones que integran la Comision Nacional de
Catastro.

Arto.3 Con base en ladefinicion de CATASTRO NACIONAL en el
numeral 9 del articulo 3 de la Ley; se establecen como fines del catastro:

1. FINES FISICOS: Actualizar la Base Nacional de Datos Catastrales
en conformidad con las normasy especificaciones técnicas establecidas
para alcanzar y homogenizar sus multiples propositos.

2. FINES JURIDICOS: Contribuir a la seguridad juridica sobre la
tenenciade los bienes inmuebles mediante la concordancia de los datos
Catastrales con los Registrales, en conformidad con el ordenamiento
juridico.

3. FINES FISCALES: Contribuir a la justa y equitativa tributacion
sobre el bien inmueble mediante el Sistema de Valuacion Catastral
Nacional de los bienes inmuebles establecido en la Ley.
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4. FINES ADMINISTRATIVOS y ECONOMICOS: Facilitar la
informacion catastral para la planificaciony ordenamiento territorial
para su desarrollo integral.

CAPITULO I
COMISION NACIONAL DE CATASTRO

Arto.4 Los representantes de instituciones privadas o estatales
que no integran la Comision Nacional de Catastro, podran asistir a
sesiones de trabajo que sefiala el articulo 12 de la Ley, previa
invitacion de lamismaoasolicitud de los interesados en conformidad
con el Reglamento de Funcionamiento Interno de la Comisién
Nacional de Catastro cuando corresponda tratar temas catastrales
especificos que sean del interés de tales instituciones. La forma de
su participacion sera regulada en el citado Reglamento Interno de la
Comisidn Nacional de Catastro.

Arto.5 La Comision Nacional de Catastro, para el desarrollo e
implementacion de la Infraestructura de Datos Espaciales Catastrales
(IDEC), aque hace referenciael numeral 14 del articulo 13 de la Ley;
elaboraray pondraenvigenciael Diccionario Nacional de Entidades
Catastralesy los modelos de bases de datos relacionales que describen
las interrelaciones de las entidades catastrales, para lograr un acceso
facil y agil, a través de las redes de los sistemas informaticos.

Arto 6 La Direccion General de Catastro Fisico desarrollara la
Infraestructura de Datos Espaciales (IDE) en el area de sucompetencia
y se fundamentara en lo dispuesto en el articulo anterior y en
correspondenciaa lo dispuesto en el numeral 12 del articulo 17 de la
Ley; desarrollarda e implementara la tecnologia, normas y planes
institucionales para interactuar la IDEC con la IDE.

SECCIONPRIMERA
LICENCIACATASTRALY LICENCIA
DEAVALUODEBIENES INMUEBLES

Arto.7 Paraefectosde losnumerales 16y 18 del articulo 13y con
base a los numerales 19 y 20 del articulo 3 de la Ley; las instancias
facultadas para otorgar las licencias Catastral y Avallo de Bienes
Inmuebles son: laDireccion General de Catastro Fisicoy la Direccion
de Catastro Fiscal, respectivamente.

Arto. 8 Paraelotorgamientode las licencias respectivas el solicitante
debera aprobar curso que organizara la instancia correspondiente
anualmente o aprobar examen teérico practico, siempre que cumpla
con los requisitos establecidos en el presente Reglamento.

Arto. 9 LaDireccion General de Catastro Fisico supervisara que los
portadores de Licencia Catastral cumplan las normas catastrales y de
comportamientos éticos, sancionandolos eventualmente conforme el
articulo 54 de la Ley.

Arto. 10 LaDireccion General de Catastro Fiscal supervisaraque los
portadores de Licenciade Avalto de Bienes Inmuebles que cumplan
las normas catastrales y comportamientos éticos, sancionandolos
eventualmente conforme el articulo 54 de la Ley.

Arto. 11 Enconformidad con los numerales 16 del articulo 13 de la
Ley; los requisitos técnicos y académicos para el otorgamiento de la
Licencia Catastral son los siguientes:

1. Ingeniero Geodesta, Cartografo o Topografo.

2.Ingeniero Civil, Gedlogo, Agronomo, Agricola.

3. Arquitecto.

4. Graduado en universidades reconocidas por el Consejo Nacional de
Universidades (CNU), en universidades o escuelas superiores extranjeras
con lasequivalencias correspondientes o bien, técnico medio con titulo
en estas ramas.

5. Endefecto del requisito formal anterior, si el interesado es topografo
empirico debera tener experiencia comprobada de tres afios 0 mas y
aprobar el examen tedrico-practico al que sera sometido por lainstancia
correspondiente.

6. Reconocida probidad profesional.

7. Ser ciudadano nicaragiiense o extranjero residente debidamente
legalizado.

8. Aprobar el curso de capacitacion que convocarala Comision Nacional
de Catastro a través de la instancia pertinente.

Arto. 12 Enconformidad conel numeral 18 del articulo 13 de la Ley; los
requisitos técnicosy académicos para el otorgamiento de la Licencia de
Avallo de Bienes Inmuebles son los siguientes.

1. Ser un profesional graduado en el campo de las Ciencias Econémicas,
Ingenierias, Arquitecturay otras especialidades relacionadas con bienes
inmuebles. Graduado en universidad nacional reconocida por el Consejo
Nacional de Universidades o universidad extranjera con las equivalencias
correspondientes.

2. Demostrar tres afios de experienciaen valuacion de bienes inmuebles,
comprobada con la presentacion de un informe de los trabajos efectuados
en la materia.

3. En defecto del requisito anterior, valuador empirico con experiencia
de tres afios 0 mas, comprobada con la presentacion de un informe de
los trabajos efectuados en la materia y que apruebe el examen teérico-
practico al que sera sometido por la instancia pertinente.

4. Reconocida probidad, profesional.

5. Ser ciudadano nicaragliense o extranjero, residente debidamente
legalizado.

6. Aprobar el curso de capacitacion que convocarala Comision Nacional
de Catastro a través de la instancia pertinente.

Arto. 13 La Licencia Catastral y la Licencia de Avalto de Bienes
Inmuebles, tendran validez de dos afios, pudiendo ser renovadas por las
instancias pertinentes. La renovacion de estas licencias procedera a
favor de todo aquel interesado que no haya sido objeto de ninguna de
las sanciones establecidas en los numerales 2, 3y 4 del articulo 54 de
la Ley.

Arto. 14 Para el otorgamiento y renovacion de las Licencia Catastral
y de Avalto de Bienes Inmuebles el interesado debera rendir caucion de
responsabilidad civil y profesional, cuyo monto sera establecido a
criterio de la Comision Nacional de Catastro.

CAPITULO 111
INSTITUTONICARAGUENSEDE FOMENTO MUNICIPAL

Arto. 15 Enconformidad con loestablecido en el numeral 1 articulo 20
delaLey; seentiende porapoyo a laconsecucion de Recursos Econémicos,
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laFormulaciony Coordinacion de Proyectos de Catastro Municipal
que brinde a las Alcaldias Municipales, el Departamento de Catastro
Municipal del Instituto Nicaragliense de Fomento Municipal, quien
actliacomo Secretaria Ejecutiva de laComision Nacional de Catastro.

Arto. 16 Para efectos del numeral 3 del articulo 20 de la Ley; se
entiende que el apoyo a las municipalidades para el cumplimiento de
sus funciones son: promover la cooperacion, asistencia e informacion
con el Registro Publico de la Propiedad Inmueble, la Direccién
General de Catastro Fisico y la Direccion de Catastro Fiscal.

CAPITULO IV
DIRECCION GENERAL DE CATASTRO FiSICO

Arto. 17 La Direccion General de Catastro Fisico como érgano
rector del Catastro Nacional, y para los fines establecidos en el
numeral 14 articulo 17 y articulos 21 y 22 de la Ley; podréa delegar
en las Alcaldias Municipales de forma gradual la competencia para
el establecimiento, laactualizacion y el mantenimiento del Catastro
Fisico, siempre que estas cumplan con los siguientes requisitos:

1. Solicitar por escrito a la Direccion General de Catastro Fisico la
delegacion de la funcion catastral.

2. Disponer del personal técnico calificado, de la infraestructura y
equipo técnico requerido para la recoleccion, transformacion,
generacion, publicaciény almacenamiento de los datos de las entidades
catastrales, necesarias, para el establecimiento, laactualizaciony el
mantenimiento de la informacion catastral.

3. Cumplir con las normas, procedimientos y especificaciones
técnicas emitidas por la Direccion General de Catastro Fisico y de
la Comision Nacional de Catastro.

4. Otros requisitos que la Direccion General de Catastro Fisico
considere conveniente atendiendo a las caracteristicas del Municipio
y que la Comisién Nacional de Catastro considere oportuno.

Arto. 18 Presentadalasolicitud referidaen el numeral 1 del articulo
anterior, la Direccion General de Catastro Fisico deberd verificar la
informacidn correspondiente paraefectos de que el Director Ejecutivo
del Instituto Nicaragtiense de Estudios Territoriales dicte laresolucion
administrativa por la cual resuelva: aprobar, solicitar correcciones o
rechazar dicha solicitud.

Arto. 19 Esobligacionde lamunicipalidad cumplir con los requisitos
establecidos en el articulo 17 del presente Reglamento y con las
normas técnicas establecidas por la Direccion General de Catastro
Fisico.

Arto. 20 LaDireccion General de Catastro Fisico emitiraun informe
anual a la Comisiéon Nacional de Catastro donde se verifique el
cumplimiento de las normas técnicas para el funcionamiento de los
Catastros Municipales aprobados.

Arto. 21 La Direccién General de Catastro Fisico podra suscribir
convenios con Organismos, Instituciones del Estado,
Municipalidades y Gobiernos Autdnomos en materia catastral con
el propdsito de brindarles asistenciatécnica, serviciosy capacitacion,
los que seran ratificados por la Comisién Nacional de Catastro.

Arto. 22 Lacontratacion de servicios técnicos que refiere el numeral
18 del articulo 17 de la Ley; se efectuara conforme el procedimiento
establecido en la Ley de Contrataciones del Estado.

Arto. 23 La Direccion General de Catastro Fisico, a solicitud del
Consejo Municipal o cuando el Municipio incumpla con lo establecido
en los articulos 17 y 18 del presente Reglamento; suspendera o
reestablecera la facultad Catastral delegada a un Municipio.

SECCION UNICA
DE LOS SERVICIOS DEL CATASTRO FiSICO

Arto. 24 LaDireccion General de Catastro Fisico prestara los diferentes
servicios que tienen como resultado la emision o autorizacion de lo
siguiente:

O~NOoO O WN R

. Certificado Catastral.

. Constancia de Datos Catastrales.

. Formulario Especial.

. Constancia de datos catastrales para Reposicion de Asiento Registral.
.Revisiony aprobacion de Planos Topograficos con fines Catastrales.
. Revalidacion de Planos Topogréaficos.

. Revalidacion del Certificado Catastral.

. Trascripcion literal para Reposicion de Asientos Registrales.

9.

Mapas Catastrales.

10. Informe Técnico Catastral.

11. Aval Técnico Catastral.

12. Tramite de Licencia Catastral

13. Otros servicios en conformidad con lo establecido en el catalogo de
servicios de Instituto Nicaragliense de Estudios Territoriales.

Arto. 25 Paraunamejor comprensiondel articulo anterior, se establecen
las siguientes definiciones para los servicios catastrales:

1.

Constancia de Datos Catastrales: Es un documento informativo

que no produce efecto juridico algunoy que lo emite la Direccion General
de Catastro Fisico a través de sus Delegatarias para dar a conocer el
numero catastral, la ubicacion, el propietario, el area y los datos
registrales de determinada parcela catastral o propiedad inmueble.

2.

Formulario Especial: Es un documento catastral que la Direccién

General de Catastro Fisico emite a través de sus Delegatarias para el
registro de un titulo supletorio u otras clases de traspasos de bienes
inmuebles sin antecedentes registrales.

3.

Constancia de Datos Catastrales para Reposicion de Asiento

Registral: Es el documento que emite la Direccién General de Catastro
Fisico, através de sus delegatarias, paraque el interesado pueda reponer
uno o varios asientos registrales de dominio en los Libros del Registro
Publico de la Propiedad Inmueble y tiene por objeto la reconstruccion
de lainformacién juridica de los bienes inmuebles.

4,

Revision y Aprobaciéon de Planos Topograficos con fines

Catastrales: La Direccion General de Catastro Fisico aprobara los
Planos Topograficos que con fines catastrales sean elaborados por los
portadores de Licencia Catastral, siempre que cumplan con las
especificaciones y disposiciones técnicas que a ese fin disponga la
Direccion General de Catastro Fisico en el correspondiente Manual y
este Reglamento.

5.
de validez de

Revalidacion de Planos Catastrales. Es la ampliacion del periodo
los Planos Catastrales que la Direccion General de

Catastro Fisico realiza a solicitud de parte interesada después de
concluido el periodo de vigencia del mismo que se establece en los
instrumentos, estandares, especificaciones técnicas y procedimientos
del Catastro Nacional
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6. Revalidacion del Certificado Catastral: Es la renovacion al
Certificado Catastral que la Direccion General de Catastro Fisico
autoriza después de concluido el periodo de vigencia del mismo,
establecido en el articulo 42 de la Ley.

7. Trascripcion Literal de Asientos Registrales Microfilmados:
Esunacertificacion enla que se transcriben los Asientos Registrales
contenidos en un microfilm para efectos de reposicion de la
informacion registral destruida.

8. Informe Técnico Catastral: Es el documento que contiene el
resultado de una revision técnica-catastral a solicitud de los
propietarios y poseedores legitimos o sus representantes legales o
Autoridad Judicial.

9. Aval Técnico Catastral: Consiste en larevision y validacion de
proyectos y trabajos con fines catastrales presentados por los
interesados en conformidad con los instrumentos, estandares,
especificaciones técnicas y procedimientos del Catastro Nacional.

Arto. 26 Si en el término de tres meses, posteriores a la fecha de
presentada la solicitud de cualesquiera de los servicios catastrales,
referidos en los articulos 25y 26 del presente Reglamento; no fueren
retirados por el interesado los documentos correspondientes, estos
seran declarados sin validez, sin responsabilidad alguna por la
Direccion General de Catastro Fisico.

Arto. 27 Los servicios de Catastro Fisico, sefialados en el presente
Reglamento se emitiran con precio publico para el solicitante,
aprobado por la Comision Nacional de Catastro.

CAPITULOV
DIRECCION DE CATASTRO FISCAL

Arto. 28 Corresponde a la Direccién del Catastro Fiscal de la
Direccion General de Ingresos del Ministerio de Hacienday Crédito
Plblico, ensucalidad de instancia técnicaestatal, efectuar los avaltos
de los bienes muebles e inmuebles en todo el territorio nacional para
fines tributarios, no tributarios y registrales en conformidad con los
criterios técnicos sefialados en el articulo 18; de la Ley y en los
articulos 31y 32; del presente Reglamento. Las alcaldias conservaran
el Derecho que la ley le concede en ésta materia

SECCION PRIMERA
VALUACIONDE BIENES INMUEBLES

Arto. 29 El Avallo Catastral se realizara por zonas homogéneas geo-
econdmicas, considerando los valores unitarios que la Comisién
Nacional de Catastro determine para terrenos y edificaciones.

Arto. 30 El Avallo Catastral comprendera los siguientes elementos:

1. El valor de los terrenos.

2. El valor de las edificaciones.

3. Los Bienes Inmuebles considerados en los articulos 599, 600 y
demas pertinentes del Cédigo Civil.

Arto. 31 Es responsabilidad de la Comision Nacional de Catastro,
aprobar o rechazar el proyecto de Manuales de Valuacion, Tablas de
Costos y Costos Catastrales Unitarios, presentado por la Direccion
de Catastro Fiscal de la Direccion General de Ingresos que debera
regir en todo el territorio nacional y que aplicaran las Alcaldias
Municipales. Los anteriores instrumentos deberan ser revisados por
la Comision cada dos afos.

Arto. 32 Lasmunicipalidades deberan efectuar la entrega del Certificado
del Avallo Catastral a los contribuyentes o sujetos pasivos dentro de
los ocho dias habiles posteriores a la emision de dicho documento.

Arto. 33 Parael avallo catastral no se tomara en cuenta el mayor valor
que adquiere el inmueble por su utilizacién futura, en relacion con el
correspondiente del momento de la identificacion predial.

Arto. 34 Para el Avalluo Catastral no se tomara en cuenta los posibles
valores historicos, afectivos u otros valores intangibles que pueda
presentar el Inmueble.

Arto. 35 El Avallo Catastral de parcelas o predios urbanos se realizara,
previoalainvestigacion de los datos relativos al uso de cada uno de ellos,
de acuerdo a su ubicacion, infraestructura, servicios, entorno urbanoy,
si lo hubiere el factor de riesgo. Asi mismo se recabara la informacion
sobre la Gltima transaccién de compra-venta realizada sobre la zona o
calle en que se desee determinar su valor, yasea que se revisen los valores
de operacion consignados en las notas de pagos del Impuesto de Bienes
Inmuebles (IBI) y el Impuesto sobre la Renta (IR), o analizando el
comportamiento del mercado inmobiliario.

Arto. 36 Tratandose de parcelas o predios rdsticos, ladeterminacion de
los valores unitarios de terrenos, se hara sobre unaclasificacion agronémica
y su situacion topografica, tomando en cuenta ademas del rendimiento
actual, el uso que se destine, ya sea agricola, ganadero, forestal o
cualquier otra actividad productivay su localizacion con relacion a las
vias de comunicacion e importancia y calidad de éstas, asi como su
acceso a otros servicios publicos.

Arto. 37 Paraladeterminacionde valores aplicables a las edificaciones
o construcciones, se tomaran como base los distintos materiales utilizados
entechos, muros, pisos, acabados interiores y exteriores, equipamiento
y uso de laconstruccion entre otros. Conforme estos elementosy lazona
en que se ubican, se le determinan un valor por metro cuadrado (m?) y
se les clasifica de acuerdo a las tablas de valores aprobadas por la
Comision Nacional de Catastro. Cuando se trate de silos y tanques de
almacenamientos, la unidad de medida empleada sera el metro cubico
(mq); en conformidad con lo establecido en el numeral 17 del articulo 13
y numeral 6 del articulo 18 de la Ley.

Arto. 38 Podra utilizarse otro método de valuacion, para determinar el
valor de un bien inmueble, que a propuesta de la Direccion de Catastro
Fiscal se presente y apruebe la Comisién Nacional de Catastro.

SECCION SEGUNDA
DE LOS SERVICIOS DEL CATASTRO FISCAL

Arto. 39 La Direccidn de Catastro Fiscal de la Direccién General de
Ingresos del Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico brinda los
siguientes servicios:

1. Inspeccion ocular.

2. Certificado de Avalto Catastral.
3. Peritaje Catastral Fiscal.

4. Revalidacion de Avallio Catastral.
5. Atencién a reclamos.

Arto. 40 Paraunamejor comprensiondel articulo anterior, se establecen
las siguientes definiciones para los servicios que brinda el Catastro
Fiscal:

1. Inspeccién Ocular: Es laverificacion Insitu que el servidor pablico
realizaaun bieninmueble de lainformacion reflejada en el Certificado
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Catastral o Constancia Catastral Municipal y demas datos necesarios
para establecer el Avallo Catastral; debiendo plasmarse en un acta
levantada, firmada y sellada por el servidor publico.

Elactade Inspeccion Ocular debera contener lasiguiente informacion:

a) Fechay hora de la inspeccion.

b) Direcci6n exacta.

c) Nombre del servidor publico o empleado.

d) Nombre del propietario.

e) Informacion verificada en relacion con: Los linderos, medidas,
infraestructura y demas datos necesarios.

f) Firmay sello del servidor publico.

2. Certificado de Avallio Catastral: Es el documento en el que se
establece el valor de un Bien Inmueble con fines de transmision,
modificacion del derecho de propiedad, garantia hipotecaria,
indemnizacion desmembracion, fusiony para efectos patrimoniales
y financieros a que estan afectos las personas naturales o juridicas.

3. Peritaje Catastral Fiscal: Se practicaaordenanzade laautoridad
jurisdiccional o arbitral, para dejar establecidas determinadas
caracteristicas o particularidades de un bieninmueble, que se consideran
indispensables para dictar una sentencia o un laudo arbitral.

4. Revalidacion de Avalto Catastral: Es la renovacion del
Certificado de AvalUlo Catastral al vencimiento de su vigencia.

5. Atencion a reclamos: Es la atencion que se brinda al interesado
al no existir conformidad con el Avallo Catastral, debiéndose
efectuar para tal efecto nuevainspeccién oculary en caso de validez
del reclamo se debera extender orden de modificacion.

Arto. 41 El Certificado de Avallo Catastral tendra una validez de
sesenta (60) dias a partir de la fecha de emision.

Arto. 42 Si en el término de tres meses, posteriores a la fecha de
presentada la solicitud de cualesquiera de los servicios catastrales,
referidos en los articulos 40y 41 del presente Reglamento; no fueren
retirados por el interesado los documentos correspondientes, estos
seran declarados sin validez, sin responsabilidad alguna por la
Direccion de Catastro Fiscal.

Arto. 43 Los servicios de Catastro Fiscal, sefialados en el presente
Reglamento se emitiran con precio publico para el solicitante,
aprobado por la Comision Nacional de Catastro.

CAPITULOVI
ESTABLECIMIENTODEL CATASTRO

Arto.44 El Establecimiento del Catastro Fisico se realizara
sucesivamente en las distintas zonas o areas determinadas, una vez
que estas sean declaradas Zonas Catastrales, en conformidad a lo
establecido en el articulo 23 de la Ley.

Arto. 45 LaComision Nacional de Catastro propondra al Presidente
de la Republica que decrete Zona Catastral con el propoésito de
establecer el Catastro, en determinadas zonas o areas del territorio
nacional.

Arto. 46 La Direccion General de Catastro Fisico emitira un Aval
Técnico conclusivo que sera requisito para que una zona o area
determinada del territorio nacional sea declarada Zona Catastrada.

Arto. 47 El Presidente de la Republica conforme el numeral 19 del
articulo 13 de la Ley; declarara Zona Catastral o Zona Catastrada
mediante Decreto Ejecutivo que sera notificado através de Certificacion
al Alcalde o los Alcaldes y a las instancias correspondientes de dicha
zona por la Comisiéon Nacional de Catastro, con el propoésito de
establecer la coordinacién y la colaboracion para el establecimiento,
desarrollo, actualizacion y mantenimiento de las actividades catastrales.

Arto. 48 Las Autoridades Catastrales tendran laobligacion de garantizar
laejecucionde lasactividades catastrales en conformidad con las normas
y especificaciones técnicas establecidas por la Direccion General de
Catastro Fisico.

SECCION PRIMERA
MENSURAE IDENTIFICACION DE LINDEROS

Arto. 49 Conforme el articulo 48, el numeral 18 del articulo 17 y el
numeral 8 del articulo 21 de la Ley; lamensurae identificacion de linderos
durante el Establecimiento del Catastro se hara por los servidores
publicos, personas naturales o juridicas autorizados por la Direccion
General de Catastro Fisico y con los datos suministrados por el
propietario, poseedor legitimo y los colindantes. Para tales efectos, se
procedera de la siguiente manera:

1. El Representante de la Direccion General de Catastro Fisico o del
Catastro Municipal citara al propietario o poseedor legitimo y a los
colindantes por medio de cédula.

2. Lanotificacion debera contener:

a) el acuerdo de la Direccion General de Catastro Fisico para practicar
las medidas pertinentes.

b) indicar el lugar, horay fecha sefialada para la mensura.
c¢) Firmay sello del responsable de hacer la mensura.

Arto. 50 Esresponsabilidad del propietario o poseedor legitimo y los
colindantes, con el propésito de salvaguardar sus derechos y cooperar
con las personas autorizadas segn el articulo 48 de la Ley; comparecer
alacitaenlahoray lugar sefialada, que se emitira en un plazo maximo
de diez dias calendario.

Arto.51 Si el propietario o poseedor legitimo, el o los colindantes no
pudieran asistir alacita, deberden el plazo de tres dias habiles, después
derecibidalanotificacion, justificar suausencia, debiendo proponer una
nueva fecha para efectuar lamensura la que no podra ser mayor de cuatro
(4) dias habiles.

Arto. 52 Si él o los colindantes no comparecieran a la primera cita ni
justificaren su ausencia en conformidad con el articulo anterior de este
Reglamento; citaran por segunday Gltimavez a los interesados, para que
enun nuevo plazo no mayor de cuatro dias habiles se proceda a efectuar
lamensura e identificacion de linderos.

Arto. 53 Cumplido el procedimiento anterior y de persistir laausencia
de alguno de los interesados, el responsable de la mensura estara en
facultad de efectuar laidentificacion de linderos con los que se hicieren
presente en el lugar.

Arto. 54 Enconformidad con losarticulos 1657y 1658y siguientes del
Cadigo Civil; los afectados deberan presentar titulo de propiedad, el que
servira de referencia al servidor publico.
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Arto. 55 Sial efectuarse lamedida, las partes estan de acuerdo con
la identificacion de linderos, el servidor publico responsable y
autorizado, procederéalevantar el Actade Conformidad de Linderos.

Arto. 56 Siporelcontrario, se produce desacuerdo o ausencia de uno
0 mas de los colindantes, el servidor publico encargado de hacer la
identificacion de linderos procederaen el término de cuarentay ocho
horas héabiles a:

1. Efectuar un trazo provisional de linderos, el que hara del
conocimiento a los interesados presentes.

2. Levantar Acta de Conformidad de Linderos en la que se dejara
constancia de todo lo actuado.

Arto.57 El Acta de Conformidad de Linderos debera contener:

1. Nombres, generales de ley de los propietarios o poseedores
legitimos y colindantes.

2. Lugar, horay fecha de conclusion de la mensura.
3. Nombre del servidor publico responsable de efectuar lamensura.

4.Cédulade identidad ciudadanao cédulade residencia del propietario,
poseedor legitimo y colindantes.

5. Planteamiento del problema de lindero.
6. Acuerdo provisional.
7. Protesta de cualquier colindante.

8. Croquis o representacion grafica del lugar, determinando los
linderos.

9. Firmas de los interesados.

10. Huellas digitales, en caso de no poder firmar, siempre que sea
identificado por dos testigos con sus respectivas cédulas de identidad
ciudadana.

11. Ausencias en su caso.
12. Justificar razén de no firmas.
13. Firma y sello del servidor pablico

Arto. 58 Lademarcacionde linderos deberaefectuarse en conformidad
aloestablecidoen losarticulos 1658, 1659y 1660 del Cddigo Civil.

Arto. 59 Las partes podran recurrir ante la instancia jurisdiccional
correspondiente para hacer prevalecer su derecho mediante juicio
que corresponda, establecido en el Codigo de Procedimiento Civil,
cuando hubiere diferencia entre los resultados fisicos de catastro 'y
los datos contenidos en los Asientos Registrales o Titulos de
Propiedad.

Arto. 60 Los colindantes que por si, o por medio de sus legitimos
representantes o apoderados, firmen Actas de Conformidad sefialando
los linderos conjuntamente con los propietarios o poseedores de las
parcelas limitrofes, no podran impugnar dichos linderos, los que
quedaran determinados definitivamente en laforma que aparezcan en
dichas actas, a no ser que hubiere mediado error o fraude, y los

interesados asi lo comuniquen por escrito a la Delegacion de Catastro
Fisico que corresponda, durante un plazo de seis meses después de la
fecha del acta, o durante los plazos y prorrogas en que tenga lugar la
exposicion publica a que se refiere el articulo 28 de la Ley.

SECCION SEGUNDA
PROCESOS JUDICIALESPARA IDENTIFICACIONY
RECTIFICACION DE LINDEROS

Arto. 61 Entodos los procesosjudiciales que se entablen provenientes
de laexposicion publicay que cuestionan la ubicacion de linderos y su
correspondencia o identidad con determinada finca o fincas, se debe dar
audiencia a la Direccion General de Catastro Fisico o al Catastro
Municipal, seglin corresponda, para que emita Informe Técnico Catastral.

Arto. 62 Encasodequelos Tribunales Judiciales declaren con lugar las
accionesaque serefiere el articulo precedente, se haran las rectificaciones
y reformas dispuestas en las ejecutorias de sentencias respectivas.

Arto. 63 Sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos que preceden, la
Direccion General Catastro Fisico o el Catastro Municipal no hara
constar lacorrespondencia o identidad de parcela con fincas inscritas en
el Registro Publico de la Propiedad y sefialara en las fichas catastrales
su caracter provisional, mientras subsista alguna de las circunstancias
siguientes:

1. Cuando haya disparidad entre los linderos que aparezcan de los titulos
registrados y los que resulten en la realidad fisica, comprobada por los
trabajos catastrales y no puedan conciliarse entre si.

2. Cuando los linderos que resulten de la realidad comprobada por los
trabajos catastrales, encierren una superficie diferente de la que aparezca
en los titulos registrados.

3. Cuando al realizarse los trabajos catastrales, los bienes inmuebles no
estén inscritos en el Registro Publico de la Propiedad a nombre de sus
actuales propietarios y poseedores legitimos; a no ser que éstos
presenten escrituras u otros titulos que enlacen con los titulos inscritos.

Arto. 64 Enloscasossefialadosenelarticulo anterior, se instruirdalos
propietarios y poseedores legitimos del derecho que les asiste de
promover lasacciones judiciales del caso o de hacer lo conducente segtin
corresponda, a fin de aclarar cualquier disparidad y proceder a la
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad de los titulos no
registrados.

Arto. 65 De eliminarse los obstaculos a que se refieren los numerales
indicados en el articulo 64 de este Reglamento; se podra hacer constar
lacorrespondencia o identidad de las parcelas con las respectivas fincas
inscritas en el Registro PUblico y se suprimira de las fichas catastrales
la mencion de ser extendidas con caracter provisional.

Arto. 66 Elavisoalaexposicion publicade los resultados de unanueva
medida catastral, debera publicarse en un peridédico de circulacién
nacional dos dias consecutivos y la exposicion publica se hara por
cualquier medio de comunicacion local, quedando aopcion de la Direccion
General de Catastro Fisico, la utilizacion de cualquier otro medio de
comunicacién que considere conveniente, para que las personas
interesadas puedan concurrir en el plazo de un mes al lugar donde se
efectle laexposicion publica, para que examinen los registros y mapas
catastrales y puedan hacer uso de los recursos de revision y apelacion,
conforme lo establecido en el articulo 50 de la Ley.
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CAPITULOVII
ACTUALIZACIONY MANTENIMIENTO
DEL CATASTRO NACIONAL

Arto. 67 Paralos fines de este Reglamento, se declaran afectos a la
actualizacion y mantenimiento del Catastro Nacional: Los mapas
catastrales que contienen la informacion grafica y los registros de
bienesinmuebles, contenidos en la Base Nacional de Datos Catastrales,
que refiere el articulo 24 de la Ley.

Arto. 68 La informacidn levantada durante el establecimiento del
Catastro, se integrara en la Base Nacional de Datos Catastrales que
serdadministrada por la Direccion General de Catastro Fisico, laque
servira de base para la informacion tematica que generen otras
instituciones.

SECCION PRIMERA
DE LAREVISION Y APROBACION DE
PLANOS TOPOGRAFICOS CON FINES CATASTRALES

Arto. 69 UnPlano Topografico con fines catastrales, se define como
un producto cartografico del levantamiento topografico con fines
catastrales establecido en el numeral 18 del articulo 3 de la Ley.

Arto. 70 Para los efectos de cumplir lo establecido en los articulos
38, 39,40y 41 de la Ley; en todos aquellos casos en que se requiera
la presentacion de un plano Catastral sobre bienes inmuebles, sera
necesario que los trabajos de mensura y elaboracion de los mismos,
sean efectuados por los técnicos y profesionales portadores de
Licencia Catastral quienes estan obligados a:

1. Obtener en las oficinas delegatarias de la Direccion General de
Catastro Fisico u oficinas de Catastro Municipal a las que se les haya
delegado las funciones catastrales, el comprobante de las medidas y
la informacion necesaria para su trabajo.

2. Cumplir las recomendaciones, procedimientosy especificaciones
técnicas para los levantamientos topogréaficos con fines catastrales,
establecidos por la Direccién General de Catastro Fisico.

3. Ejecutar las correcciones o modificaciones indicadas por las
oficinas delegatarias de la Direccion General de Catastro Fisico u
oficinas de Catastro Municipal a las que se les haya delegado las
funciones catastrales, derivadas del analisis efectuado por éstas,
sobre los resultados de las mediciones topograficas y los planos
presentados.

Arto. 71 En las oficinas delegatarias de la Direccion General de
Catastro Fisico u oficinas de Catastro Municipal a las que se les haya
delegado las funciones catastrales, se revisaran los Planos
Topograficos con fines catastrales referidos en el articulo anterior,
conel objeto de: verificar el cumplimiento de los requisitos técnicos
establecidos en los instrumentos, estandares, especificaciones técnicas
y procedimientos del Catastro Nacional que lleva esa Direccion
General, ademas de observar que se cumpla con lo siguiente:

1. Que el Ejecutor del plano sea portador de Licencia Catastral
vigente.

2. Lasolicitud debe ser presentada por el ejecutor del plano, por el
propietario, por el Abogado o apoderado del propietario del bien
inmueble.

3. Presentar el Plano Topografico con fines catastrales, vinculado al
Sistema Nacional de Coordenadas, en formato analogo y original,
impreso en dos ejemplares y una copia en formato digital. Una vez
aprobado, firmadoy sellado, un ejemplar serd devuelto a quien presento
la solicitud; otro se depositara en los archivos de la Direccién General
de Catastro Fisicoy lacopiaen formato digital se conservaraen la Base
Nacional de Datos Catastrales.

4. Acompafiar al Plano Topografico con fines catastrales, la Memoria
de Célculo del levantamiento topogréafico.

Arto. 72 LosPlanos Topograficos con fines catastrales seran aprobados
en el plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha de
la solicitud.

Arto. 73 Si el Plano Topogréafico con fines catastrales presentado no
cumple los requerimientos técnicos establecidos por la Direccion General
de Catastro Fisico serd objeto de rechazo, aplicandose la causal
correspondiente. Ante su inconformidad, el interesado podra hacer uso
de los recursos que en materia administrativa estipula la Ley y el
presente Reglamento.

Arto.74 Las Alcaldias Municipales que tienen facultad catastral
delegada, segun los articulos 18 de este Reglamento, para los efectos de
revision y aprobacion de Planos Topogréaficos con fines catastrales,
deberan garantizar el cumplimiento de los requisitos descritos en los
articulos precedentes.

Arto. 75 Sinpreviarevisiony aprobacion por la autoridad competente
los Planos Topogréaficos con fines catastrales y su contenido, no podran
incluirse en ningin documento publico.

Arto. 76 LasAlcaldias Municipales que tengan toda la facultad catastral
delegada seguln el articulo 18 de este reglamento, para los efectos de
revision y aprobacion de Planos Topogréaficos con fines catastrales,
deberan remitir mensualmente a la Direccion General de Catastro Fisico,
copia de los siguientes documentos:

1. Solicitud de Constancia Catastral Municipal.
2.Plano Topografico con fines catastral y memoria de Calculo aprobados.
3. Constancia Catastral Municipal emitida.
4. Archivo Digital del mapa catastral correspondiente, actualizado.
5. Lista de parcelas afectadas.
Arto. 77 En los casos de Desmembracion, el Plano Catastral, referido
en el numeral 1 articulo 39 de la Ley; debe corresponder al area a ser
desmembrada del bien inmueble matriz.
SECCION SEGUNDA

DEL CERTIFICADO CATASTRALYDELA

CONSTANCIA CATASTRAL MUNICIPAL
Arto. 78 El Certificado Catastral o la Constancia Catastral Municipal
serd emitido por las Oficinas Delegatarias de la Direccion General de
Catastro Fisico, o Municipalidades debidamente facultadas paraelloen

la zona en que se encuentra ubicado el bien inmueble.

Arto. 79 El Certificado Catastral o la Constancia Catastral Municipal
tiene los siguientes objetivos:

6004



9-09-05

LA GACETA - DIARIO OFICIAL 176

1. Demostrar la ubicacion geografica de un bien inmueble.

2. Dar a conocer los cambios de dominio que experimenta un Bien
inmueble.

3. Ser el medio de actualizacion y de unificacion de la informacion
entre Catastro Fisico, Catastro Municipal y Registro Publico de la
Propiedad Inmueble.

4. Actualizar la Base Nacional de Datos Catastrales.

Arto. 80 Estan obligados a obtener un Certificado Catastral o la
Constancia Catastral Municipal, los facultados en el articulo 32 de
la Ley para los siguientes casos:

1. Entodo acto o contrato judicial o extrajudicial que tenga por objeto
el cambio de dominio de bienes inmuebles por fusién, cambio de
razon social o cancelacion de asientos o cuenta registral.

2. Enlos casos de constitucion de propiedad horizontal, en virtud de
tener como resultado lacreacion o cancelacion de parcelas catastrales
y sus posteriores traspasos de dominio

3.Enlos casos de rectificacion, modificacion o aclaracion de areasy
linderos de un bien inmueble.

SECCION TERCERA
DELASOLICITUDDEL CERTIFICADO CATASTRALY
DELACONSTANCIACATASTRAL MUNICIPAL

Arto. 81 Lasolicitud de Certificado Catastral o Constancia Catastral
Municipal debera ser presentada en la Oficina delegataria de la
Direccion General de Catastro Fisico, o Alcaldia Municipal alas que
se les hayadelegado las funciones catastrales, en los formularios que
para tal fin establezca la -Direccion General de Catastro Fisico.

Arto. 82 Se debera presentar una solicitud por cada bien inmueble,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 32 de la Ley; y segun los
casos indicados en el articulo 81 del presente Reglamento.

Arto. 83 Alformulariode lasolicitud debera adjuntarse los siguientes
datos y documentos:

1. Testimonio original del titulo de dominio, debidamente inscrito o
bien, certificado registral a manera de titulo emitido por el Registro
Publico de la Propiedad Inmueble respectivo con copia debidamente
autenticada.

2. Plano Catastral.
3. Nombres, apellidos y direccion exacta de los involucrados.
4. Testimonio de Poder o copia autenticada en su caso.

Arto. 84 En caso de incumplimiento de los requisitos establecidos,
el servidor publico no admitira la solicitud y devolvera la
documentacién al solicitante parael cumplimiento de los requisitos
establecidosenelarticulo 33 de laLeyyarticulo anterior del presente
Reglamento.

Arto. 85 Admitida la solicitud, el funcionario de catastro en
conformidad con el articulo 34 de la Ley emitira en un plazo no
mayor de diez (10) dias habiles el Certificado Catastral o la
Constancia Catastral Municipal o en caso contrario, devolvera la

documentacional solicitante y le informarade las inconsistencias de su
solicitud. El citado plazo comienza a correr a partir del siguiente dia
habil después de ser admitida la solicitud.

Arto. 86 Cuando el servidor publico competente se negare en forma
arbitraria a emitir en el término de ley, el Certificado Catastral o la
Constancia Catastral Municipal, a pesar del cumplimiento de los
requisitos sefialados anteriormente; el interesado solicitara su entrega
inmediata o resolucion escritadel servidor publico. Ante lainconformidad
del interesado, éste podra hacer uso de los recursos que en materia
administrativa establece la Ley y el presente Reglamento.

Arto. 87 Siel interesado no ha hecho uso del Certificado Catastral o la
Constancia Catastral Municipal, podra ser revalidado dentro de los
quince (15) dias habiles después de su caducidad, siempre que presente
ante lainstancia correspondiente los ejemplares originales que sefialan
los literales a) y c) del articulo 42 de la Ley. La revalidacion se
manifestara mediante sello que contendra los datos que estime oportuno
la Direccion General de Catastro Fisico y cuando sea pertinente por la
Alcaldia Municipal correspondiente y serd firmado por el servidor
publico competente. El Certificado Catastral sélo podra ser revalidado
una vez, por un periodo de sesenta (60) dias habiles.

Arto. 88 Paralos casos referidosenelarticulo 40 de la Ley, las oficinas
delegatarias de la Direccion General de Catastro Fisico o Alcaldia
Municipal alas que se les haya delegado las funciones catastrales podran
emitir un formulario especial siempre que se presente el oficio de la
autoridad judicial que asi lo demande y la copia del Plano Catastral
correspondiente.

Arto. 89 Elformulario especial contendra lainformacion que refiere el
articulo 91 de este Reglamento. Laemision del formulario especial estara
sujeto al mismo procedimiento establecido en la Ley y el presente
Reglamento para el otorgamiento del Certificado Catastral o Constancia
Catastral Municipal
SECCION CUARTA
CONTENIDODEL CERTIFICADO CATASTRALY
DE LACONSTANCIACATASTRAL MUNICIPAL

Arto. 90 El Certificado Catastral o la Constancia Catastral Municipal
debe contener:

1. El nimero de Orden.
2. Objeto de emision del Certificado o Constancia Catastral Municipal

3. Nombres y apellidos completos del o los propietarios.

4. Nombres y apellidos del o los adquirentes.

5. Numero Catastral.

6. Datos registrales: Nimero de Finca, Tomo, Folio y Asiento con que
se encuentra inscrito el bien inmueble en el Registro Publico de la
Propiedad.

7. Area Catastral. Ubicacion del bien inmueble.

8. Lugar, fechay hora de emision.

9. Nombre, firma del funcionario autorizante y sello de la institucion.

10. Cualquier otro dato que la instancia correspondiente estime
conveniente.
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CAPITULO VIII
CATASTRO MUNICIPAL

Arto. 91 La Constancia Catastral Municipal a que se refiere los
articulo 21, 22, 31 y siguientes de la Ley; serad otorgada por los
Catastros Municipales en las Zonas no catastradas, en las cuales
se esté realizando la practica catastral y que la Direccion General
de Catastro Fisico haya aprobado en conformidad con el articulo
17 y 18 de este Reglamento.

Arto. 92 El Certificado Catastral a que se refiere el numeral 14
del articulo 17 de la Ley; sera otorgado por los Catastros
Municipales que tengan la facultad catastral delegada en las
Zonas Catastradas y que la Direccidn General de Catastro Fisico
haya aprobado en conformidad con los articulo 17 y 18 de éste
Reglamento.

Arto. 93 El Plano Topografico con fines catastrales y su Memoria
de Calculo, seran de obligatorio cumplimiento en aquellas
Municipalidades que no cuentan con toda la facultad catastral,
paraefectos de inscripcidn registral; debiendo ser elaborado por
un portador de Licencia Catastral y respetando los requisitos
técnicos exigidos por la Direccion General de Catastro Fisico.

SECCION PRIMERA
SERVICIOSDEL CATASTRO MUNICIPAL

Arto. 94 Las Alcaldias Municipales que cuentan con toda la
facultad catastral, ademéas de la Constancia Catastral Municipal
ya definida en el numeral 12 del articulo 3 de la Ley; prestaran
los diferentes servicios que tienen como resultado la emision o
autorizacion de los siguientes documentos catastrales, segin a
quien corresponda y sea pertinente:

1. Constancia de datos Catastrales.

2. Revalidacién de la Constancia Catastral Municipal.

3. Mapas Catastrales.

4. Informe técnico Catastral.

5. Formulario Especial.

6. Otros Servicios Catastrales Municipales.

Arto. 95 Para una mejor comprension del articulo anterior, se
establecen las siguientes definiciones para los servicios catastrales
municipales:

1. Constancia de Datos Catastrales: Es un documento
informativo que no produce efecto juridico alguno que emite la
Alcaldia Municipal paraconocer el numero catastral, la ubicacion,
el propietario, el area y los datos registrales de determinada
parcela catastral o propiedad inmueble.

2. Revalidacién de Constancia Catastral Municipal: Es la
renovacion de la Constancia Catastral Municipal que la Alcaldia
Municipal autoriza después de concluido el periodo de vigencia

del mismo, establecido en el articulo 42 de la Ley.

3. Informe Técnico Catastral: Es el documento que contiene el
resultado de una revision técnica-catastral a solicitud de los

propietarios y poseedores legitimos o sus representantes legales, o
autoridad judicial.

4. Formulario Especial: Es un documento catastral que la Alcaldia
Municipal emite para el registro de un titulo supletorio u otras
clases de traspasos de bienes inmueble sin antecedentes registrales.

Arto. 96 Si en el término de tres meses, posteriores a la fecha de
presentada la solicitud de cualesquiera de los servicios catastrales
referidosen losarticulos 95y 96 del presente Reglamento, no fueren
retirados por el interesado los documentos correspondientes; podran
ser destruidos sin responsabilidad alguna para el Catastro Municipal.

Arto. 97 Los servicios de Catastro Municipal, sefialados en el
presente Reglamento se emitirdn con precio publico para el
solicitante, aprobado por la Comision Nacional de Catastro y
refrendado en el Plan de Arbitrio de cada Municipalidad.

CAPITULOIX
DE LOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

Arto. 98 El Contribuyente podrd impugnar el Avalio Catastral,
mediante el uso de Recursos Administrativos consignados en los
articulos 50, 51 y 52 de la Ley.

Arto.99 Los afectados por cualquier resolucion de la via
Administrativa Catastral presentaran sus reclamos ante la instancia
de la Direccion General de Catastro Fisico, Catastro Municipal o
Catastro Fiscal que corresponda. La parte que resultare afectada por
laresolucidn, podrarecurrir de Revision ante lamisma instancia que
emiti6 dicharesolucion administrativay podra recurrir de Apelacion
ante el superior respectivo, agotando asi la via administrativa.

CAPITULOX
DE LA BASE NACIONAL DE DATOS CATASTRALES

Arto. 100 La informacién levantada durante el establecimiento del
Catastro, se integrara en la Base Nacional de Datos Catastrales, que
serdadministrada por la Direccidn General de Catastro Fisico; laque
servirda de base a la informacidn tematica que generen otras
instituciones.

Arto. 101 La Base de Datos Catastrales comprendera la siguiente
informacion:

1. La Base de Datos Catastrales comprendera lo siguiente

2. Datos geo-espaciales de las parcelas integradosen la IDEC y la
IDE.

3. Atributos geograficos, registrales y catastrales asociados a las
parcelas.

4. Datos del entorno asociados con la geografiay el medio ambiente.

CAPITULOXI
DEL REGISTROPUBLICO

Arto 102 El Registrador Publico de la Propiedad Inmueble no
inscribira un titulo de propiedad, a no ser que se exprese en él, que
la propiedad a que se refiere coincide con la propiedad inmueble a
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que se alude en el Certificado Catastral o Constancia Catastral
Municipal y que el nimero de parcela catastral corresponde a la
fincainscritaen el Registro Publico, con expresién de su ubicacion,
datos registrales y nombres de sus propietarios.

Arto 103 Serd necesario paralainscripcion del titulo de propiedad
en el Registro Publico de la Propiedad Inmuebles, que en el
Certificado Catastral o Constancia Catastral Municipal aparezca
la correlacion o identidad de dichas parcelas con determinadas
fincas inscritas en el Registro Publico, con expresion de su
nimero Registral y los nombres de sus propietarios o poseedores
legitimos, segln aparezca en la Direccién General de Catastro
Fisico o Catastro Municipal.

Arto.104 El Plano Catastral deberd ser relacionado
obligatoriamente por el Notario Publico o Juez competente,
cuando se elabore una escritura publica de traspaso o cualquier
otra forma de enajenacion o modificacion de un bien inmueble,
para efectos de inscripcidn registral.

CAPITULO XII
BIENES INMUEBLES NACIONALES

Arto. 105 Parafines catastrales, las instituciones correspondientes
que integran la Comisién Nacional de Catastro, Ilevaran un
inventario de los bienes inmuebles que pertenezcan al Estado de
la Republica de Nicaragua y a los Municipios, sea que se
encuentren localizados en el area terrestre, sub-suelo terrestre y
maritimo del territorio nacional.

Arto. 106 El Sector Publico podra adquirir un bien inmueble
idoneo para la de satisfaccion del fin pablico, siempre que cumpla
con el procedimiento establecido en el articulo 65 de la Ley de
Contrataciones del Estado.

Arto. 107 Para la transferencia de dominio de un bien inmueble
entre las entidades el sector publico, se procedera en conformidad
aloestablecido enel articulo 65 de la Ley de Contrataciones del
Estado.

Arto. 108 Es responsabilidad de las instituciones del Estado,
presentar los planos para su debida autorizacién en la Direccion
General de Catastro Fisico y cuando sea pertinente por la
Alcaldia Municipal correspondientes a expropiaciones,
adquisiciones, fusiones, desmembraciones o cualquier variacién
que puedan tener los bienes inmuebles del Estado y los Municipios.

CAPITULO X111
SANCIONES

Arto. 109 Los portadores de Licencia Catastral y Licencia de
Avallo de Bienes Inmuebles que reincidan en las infracciones
sefialadas en los numerales 3y 4 del articulo 54 de la Ley; seran
sancionados con la cancelacion definitiva de su respectiva licencia.

Arto. 110 En conformidad a lo establecido en el numeral 4 del
articulo 54 de la Ley. Se entiende por manifiesta mala fe:

1. Actuar al margen de lo establecido por las leyes vigentes
relacionadas con esta materia.

2. Quien con actitud dolosa ocasione dafos irreparables en los

bienes inmuebles del Estado o de los particulares.

Arto. 111 Los servidores publicos y empleados de la Direccién
General de Catastro Fisico, Direccion de Catastro Fiscal y de la
Alcaldias Municipales, no podran ejercer en forma privada su
profesion u oficio en trabajos propios de las funciones catastrales.

Arto. 112 El incumplimiento de las anteriores disposiciones y de
todas las relacionadas en la Ley, sera causal para dar por terminada
la Relacion Laboral por falta de probidad, debiéndose cumplir para
tal fin con el procedimiento establecido en el Codigo del Trabajo,
Ley de Servicio Civil y Carrera Administrativa, y Ley de Carrera
Municipal; sin perjuicio de las sanciones establecidas en la Ley de
Probidad de los Servidores Publicos.

CAPITULO X1V
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Arto. 113 EIl Director Ejecutivo del Instituto Nicaraguense de
Estudios Territoriales, en su calidad de Presidente de la Comisién
Nacional de Catastro, convocara a los integrantes de la Comision
para celebrar la primera sesion de trabajo, treinta dias después ala
entrada en vigencia del presente Reglamento.

CAPITULO XV
DISPOSICIONES FINALES

Arto. 114 Las situaciones no previstas en este Reglamento se
resolveran de acuerdo con las normativas o Manuales de Estandares
y Especificaciones Técnicas que en materia de Topografiay Catastro
lleva la Direccion General de Catastro Fisico de INETER; y los
Principios Generales del Derecho, asi como demas normativas
reglamentarias que anivel interno lleven las instituciones de Catastro
Fiscal y Catastro Municipal y las disposiciones emanadas de la
Comision Nacional de Catastro y leyes especiales pertinentes.

Arto. 115 La informacién catastral es de caracter publico, y puede
ser consultada por cualquier persona haciendo uso de los distintos
servicios que en materia catastral prestan las instituciones
involucradas.

Arto. 116 Las desmembraciones que refiere el parrafo segundo del
articulo 30 de la Ley, requeriran resolucion judicial cuando éstas no
tengan linderos fisicamente definidos, pero que estén ciertamente
establecidos segln nuestro ordenamiento juridico.

Arto 117 El presente Reglamento entrarad en vigencia a partir de su
publicacion en la Gaceta Diario Oficial.

Dado en la ciudad de Managua, Casa Presidencial, el nueve de
septiembre del dos mil cinco. ENRIQUE BOLANOS GEYER,
Presidente de la Republica de Nicaragua.
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